Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostra Ronneholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberéttelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-04-24 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Malmo Marskalken 7 2004 Malmo

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardedr ar 1950.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3363 kvadratmeter, varav 3363 kvadratmeter utgér légenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter och med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:
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Forvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Sekant AB har bitrtt styrelsen med den tekniska forvaltningen.
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC har bitratt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen under 2009.
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 28 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 éverlatits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

loannis Ververidis Ledamot

Jan Ivar Andersson Ordférande

Karen Schmidt Steffensen Sekreterare Under verksamhetsaret har Karen
Schmidt Steffensen ingatt i styrelsen
under perioden 090101-0908.

Lars Yngve Ringberg Kassor

Paul Rickard Sommarin Ledamot

Claes Enhérning Ledamot

Mattias Wiberg Sekreterare Styrelsen adjungerade Mattias
Wiberg som sekreterare.

Daniel Hvistendahl Suppleant Daniel Hvistendahl har under

verksamhetséret varit suppleant
men har av tidsbrist valt att ldmna
sin post till forfogande.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Ingrid Sommarin har under verksamhetséret varit féreningens representant i samfélligheten. Jerker Borrén och Carsten
Andersson har under verksamhetséret varit foreningens sakkunniga.

Revisor
Martin Henriksson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Lise-Lott Karlsson
Ingrid Sommarin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2009-04-29.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Extra féreningsstimma hélls den 13 oktober 2009 fér att ta beslut om att omvandla lokalen i trappa A till lagenhet. Vilket
stdmman beslutade.

Styrelsens arbete under 2009 har, férutom hantering av I6pande férvaltningsarende, varit fortsatt utveckling av rutiner for
fastighetens férvaltning samt planering for kommande stérre renoveringsatgdrder.
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Under verksamhetsdret har BRF:

. Undersokt inneklimatet i lagenheter nr 16, 19 och 20, i trappa A.
Vilket resulterade i att otatheten mellan ldgenheterna tgardades .
. Kontaktat ventilationsfirmor fér att férbattra inneklimatet i hela fastigheten.

Undersokt sprickor i fasaden i anslutning till Idgenhet nr 21.

Som visade att spygatten pa terrassen till Iagenhet nr 22 haller inte tatt.
Sagt upp kontraktet med Canal Digital.

Tagit fram underlag for att eventuellt bygga om vinden till ldgenheter.
Haft gardsfest och gléggafton fér boende i fastigheten.

Samfalligheten har sagt upp avtalet med Sekant avseende gdrdsskotseln.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Planer for verksamhetsaret 2010

Malning av trapphus 6vervags.

Uppfrdschning av tvattstugor samt ljudisolering av tak.

Nya férhandlingar kommer att ske med Canal Digital eller annan leverantér av kabel-TV.
Se éver terrassens konstruktion samt sprickorna i fasaden och atgarda felen.

Se dver ventilationen i hela fastigheten och atgarda felen.

Samfélligheten férhandlar med ny gardsentreprendr.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
Ovriga
intakter Hyror Reparationer

9% 1% Kapital- 5%

kostnade ; Taxebundna
29% kostnader
‘ 30%
skri\fn\{ngar ’ Fas;g;tets-
1% _— 2%
Arsavgifter Ovrig drift
80% 23%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 512 kr  Reparationer 32 kr
Ovriga intékter 58 kr  Taxebundna kostnader 174 kr
Fastighetsskatt 12 kr
Ovrig drift 137 kr
Avskrivningar 64 kr
Kapitalkostnader 171 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3363 kvm bostader
Nyckeltal 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 569 548 520
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 051 6074 5809
Elkostnad/kvm totalyta 54 63 30
Véarmekostnad/kvm totalyta 87 80 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 19 17
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersdtts i vissa fall av en

kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intdkter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 180 484
balanserad vinst fére reservering till yttre fond 13873
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -95 676
summa fritt eget kapital 98 681

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors 98 681

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hdnvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009

Not 1 1965 143
195 567
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2008

1945153
216 098

2160710

Not 2

-126 438

-101 787

-4 471

-584 532

-159 218

-40 352

-115 066

-59 000

-214 734

2161 251

-133 146
-140 328
0

-602 095
-138 795
-37 200
-140 706
-73 493
-161 732

-1405 597

755113

691
-575271

-1 427 495

733756

6220
-803 271

-574 580

180 533

-49

-797 051

-63 295

-1741

-49

180 484
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Ostra Rénneholm
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2009-12-31 2008-12-31

42 902 412 42 912 182

66 267 37 099

42 968 680 42 949 281

42 968 680 42 949 281

0 0

53 154 43 663

533 36

67 413 51960

121 100 95 659

197 508

275 787 350 192

275 984 350 700

397 084 446 359

43 365 763 43 395 640
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 8
Skulder till kreditinstitut Not 9
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsférbindelser

Brf Ostra Rénneholm
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2009-12-31 2008-12-31
20 430 954 20 155954
3029425 3029425
1215620 1024268
24 675 999 24 209 647
-81 802 174 585
180 484 -65 036
98 681 109 550

24 774 680 24 319 197
80879 377 530

18 200 000 18 350 000
18 280 879 18 727 530
73 005 146 294

11 405 0

84 269 63220

141 525 139399
310 204 348913

43 365 763 43 395 640
2009-12-31 2008-12-31
21 000 000 21 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

I}edovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och véirderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader schablon
Byggnader Enl plan Enl plan
Fastighetsforbattringar 2,5% 2,5%
Fastighetsforbéattringar 20 %
Vatrum 33% 3,3%
Maskiner 10 % 10 %

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1720250 1 655 466
Hyresintakter 244 893 289 687
1965 143 1945 153
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 39 369 63 550
Fastighetsskotsel enl bestalin 548 18 673
Snéréjning/sandning 1481 538
Stadning entreprenad 41299 40 000
Sotning 676 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 625 0
Hissbesiktning 2 850 1703
Bevakning 0 3240
Gemensamma utrymmen 0 1828
Garage 1719 0
Gard 9719 0
Serviceavtal 3895 0
Hiss 0 1630
Forbrukningsmateriel 2257 1984
Storningsjour och larm 3240 0
Brandskydd 10 760 0
126 438 133 146
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WS

Vérmeanl&ggning/undercentral

Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Konsult

Skador/klotter/skadegérelse

Vattenskada
Skadegorelse
Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Taxebundna kostnader
El

Gas

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC évrigt
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader
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7 363 0
44 915 7 569
7120 0

0 1329
3244 3726

0 1480

1434 0
709 741
1025 8225
11319 40 481
9 046 47 144
1350 1334

0 12 500

2718 0
11544 0
0 657

0 15142

101 787 140 328
4471 0
4471 0
179927 211 951
0 205

294 046 269 788
62 899 62 557
47 660 55070
0 2 524

584 532 602 095
38 604 20679
28 454 21996
92 160 96 120
159 218 138 795
40 352 37 200
18 500 17 400
2 391 10 680
6959 0

2 497 0
46 843 36 900
0 9 440
22130 7994
11676 352
0 57 375

4070 0

0 565

115 066 140 706
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Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 45 500 43 000
Léner och arvoden 0 12 500
Sociala kostnader 13 500 17 993
59 000 73493

Avskrivningar
Byggnad 134 254 129 000
Forbattringar 71954 31781
Maskiner 8526 951
214734 161 732
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1405 597 1427 495
Not 3 2009-12-31 2008-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 43 433 411 40 082 536

Nyanskaffningar 196 438 3350875

Utgaende anskaffningsvéarde 43 629 849 43 433 411

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -521 229 -359 128

Arets avskrivningar enligt plan -206 208 -160 781

Utgaende avskrivning enligt plan -727 437 -519 909

Planenligt restvéarde vid arets slut 42 902 412 42912 182

| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med 16 164 295 16 164 295

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 692 000 18 692 000

Taxeringsvarde mark 13 200 000 13 200 000
31 892 000 31 892 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande

Bostader 31 892 000 31 892 000

31 892 000 31892 000
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Not 4 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan 38 050 0
Nyanskaffningar 37 694 38050
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 75744 38 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -951 0
Arets avskrivningar enligt plan -8526 951
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 477 -951
Redovisat restvarde vid arets slut 66 267 37 099
Not 5 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Vatten 0 5334
Renhallning 0 3113
Kabel TV 6211 5703
Bredband 23040 23040
Forsakring 17 024 14770
Fastighetsskotsel gard 9 045 0
SBC Kvartal 1 2010 12 092 0
67 412 51 960
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foéregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20430954 275 000 0 20 155954
Upplatelseavgifter 3029425 0 0 3029 425
Fond for yttre underhall enligt not nedan 1215620 95 676 95 676 1024 268
Summa bundet eget kapital 24 675 999 370 676 0 24 209 647
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -81 802 -95 676 -160 712 174 585
Arets resultat 180 484 180 484 65 036 -65 036
Summa fritt eget kapital 98 681 84 808 0 109 550
Summa eget kapital 24 774 680 455 484 0 24 319 197
2009 2008
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 1024 268 728 592
Reservering enligt stadgar Avséttning for 2009 95676 95676
Reservering enligt stdmmobeslut Avséttning for 2008 95 676 200 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1215620 1024 268
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Not 8

CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Efter balansdagen har féreningens
checkrakningskreditiv utékats med

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
HANDELSBANKEN HYPOTEK
HANDELSBANKEN HYPOTEK
HANDELSBANKEN HYPOTEK
HANDELSBANKEN HYPOTEK
HANDELSBANKEN HYPOTEK
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Lanerantor

Brf Ostra Rénneholm

Réantesats 2009-12-31

1,750 % 500 000

1,750 % 80 789

0,000 % 0
Réntesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
3,540 % 5000 000 5 000 000
3,890 % 5 000 000 5 000 000
5,350 % 0 5 000 000
6,050 % 0 2 350 000
6,100 % 0 1 000 000
1,800 % 8 200 000 0
18 200 000 18 350 000
0 0
18 200 000 18 350 000
2009-12-31 2008-12-31
20 461 18 554
39398 35 666
13750 9 000
10 660 0
84 269 63 220
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2008-12-31
500 000
377 530

0

Villkors-
andringsdag
2010-03-30
2012-03-30
2009-04-24
2009-04-24
2009-04-24
2010-01-26
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2010
Lars Ringberg
Kassor
e
- »“‘w/”
—. e~ T

loannis Ververidis Claes Enhoérning
Ledamot Ledamot

Rickard Sommarin
Ledamot

7
Min revisionsberattelse har ldmnats den > / P 2010

Martin Henriksson
Extern revisor
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SE-211 40 Malmd, Sweden

Phone: +46 40 693 15 00
Fax: +46 40 23 70 91
E-mail: malmo@se.ey.com
Www.ey.com/se
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Registered office - Stockholm
Registration number 556053-5873

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen O Ronneholm
Org.nr 716439-6728

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen O Ronneholm for 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsédkra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 3 maj 2010
Vi 4 4 /'//’ R
”{{/{;//( 1 ”f“/\- g

Martin Henriksson
Godkind revisor

A member firm of Ernst & Young Global Limited



