Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostra Ronneholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-14. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Marskalken. Féreningens andel &r 31%. Samfalligheten férvaltar garden.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Malmo Marskalken 7 2004 Malmo

Fastigheten ar forsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.
Fastighetens vardedr ar 1950.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3387 kvadratmeter, varav 3387 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 2 [agenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Forvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Sekant AB har bitratt styrelsen med den tekniska férvaltningen.
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC har bitrétt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen under 2011.
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 29 st.
Ingen av foreningens medlemslagenheter har éverltits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Claes Enhorning Ordférande
Lars Ringberg Kassér
Anneli Henriksson Ledamot
Rickard Sommarin Ledamot
Jan Andersson Ledamot
loannis Ververidis Ledamot
Stefan Edwardsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Henriksson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Lise-Lott Karlsson
Ingrid Sommarin

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-11.

viasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Verksamhet

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st. protokollforda sammantraden.
Ordinarie foreningsstamma hélls den 11 maj 2011 da bokslutet for 2010 presenterades och godkéndes av stamman.

Styrelsens arbete under 2011 har, férutom hantering av I6pande forvaltningsarende, varit fortsatt utveckling av rutiner for
fastighetens férvaltning samt planering fér kommande stérre renoveringsatgérder.

Under verksamhetsaret har BRF:

Skorstensteamet har installerat spiroror pa samtliga franluftskanaler.

Tata Tak har installerat varmekabel i hangrénnor och stuprér.

Tata Tak har installerat takbryggor samt snoracke pé taket.

Skanska har gjort en ombyggnad och renovering av befintliga tvéttstugor i trappa A och B samt byggt
ytterligare en tvattstuga i trappa A.

Brf har haft gardsfest den 20:e augusti manad.

e Offert har inkommit frdn Skanska angdende motionsrummet i trappa B.

s  Genomgang av diverse fasad skador har gjorts med Skanska avvaktar rapport.
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Vasentliga handelser efter riakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Planer for verksamhetséret 2012

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Malning av trapphus Overvags avvaktar pd offert fran tillfragade foretag.
Samfélligheten kommer att képa in tradgardsskotsel vid behov, av Gren & Sten.
Tilluftsventiler till varje lagenhet skall installeras avvaktar pa offert fran tillfragade féretag.
Genomgang av hissar infér nya sakerhetsbestammelser.

Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

- - Intéktsft’irdelnir;g 2011 ?omadsférdelning 2011
Ovriga
intakter Hyror Kapital-
Rénta ach 9% 9% kostnader
utdelning _ 19% s ]
1% 1 Avskrivning- epgr;;/loner
b
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
81% 1% 20%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3387 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 540 527 569 548
Hyror/kvm hyresrattsyta 946 1350 544 668
Lan/kvm bostadsrattsyta 5497 5561 6 051 6074
Elkostnad/kvm totalyta 58 64 54 63
Varmekostnad/kvm totalyta 94 101 87 80
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 21 19 19
Kapitalkostnader/kvm totalyta 179 148 171 239

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

frdn och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond fér yttre underhail ianspraktas
att i ny rakning éverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 2011 2010
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1936716 1953904
Ovriga rérelseintakter 185 095 160 995
2121 811 2114 899
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -158 725 -149 989
Reparationer -51 927 -80 215
Periodiskt underhall -1 166 382 -154 823
Taxebundna kostnader -619 284 -648 511
Ovriga driftskostnader -151 813 -160 192
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -40 362 -39 587
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -77 256 -87 429
Personalkostnader -58 736 -52 165
Avskrivningar -230 834 ~ -218 320
-2 555 318 -1 591 229
RORELSERESULTAT -433 507 523 669
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 22 763 7 432
Réntekostnader -606 863 -502 760
-584 100 -495 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1017 607 28 341
SKATT
Skatt andrad taxering 12424 0
12 424 0
ARETS RESULTAT -1 005 183 28 341
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5
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2011-12-31

43 040 405
140 372
43 180 776

43 180 776

53 193

1277
40 958
95 428

838 982
601 657
1440 639
1536 067

44716 843
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2010-12-31

42 716 575
58 785
42 775 360

42 775 360

53 968
6 558
40306
100 832

2 618 804
1259177
2877 981
2978813

45754 173



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

21654753
4 405 626

1274397

27 334 776

68 246

0

-1.005 183
-936 938

26 397 838

17 600 000
17 600 000

200 000
186 093
174 581
158 331

719 005

44716 843

21 000 000
inga
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2010-12-31

21 654 753
4 405 626
1322 420

27 382 799

0
-8 119
28341
20 223

27 403 022

17 800 000
17 800 000

200 000

71299
151203
128 649
551 151

45754 173

21 000 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som foregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlédggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader schablon
Byggnader Enligt plan Enligt plan
Fastighetsforbattringar 2,5% 2,5%
Vatrum 333% 33 %
Maskiner 10 % 10 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1747 404 1706014
Hyresintakter 189 312 247 890
1936716 1953 904
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 56 492 40 676
Fastighetsskotsel enligt bestéllining 2 355 9118
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 18 092 21106
Snoéréjning/sandning 15 463 14 101
Stadning entreprenad 44 051 42 662
Hissbesiktning 2938 1875
Bevakning 0 3240
Gard 2553 0
Serviceavtal 11 069 4834
Forbrukningsmateriel 4193 4977
Brandskydd 1519 7 400
158 725 149 989
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fénster
Balkonger/altaner
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga

Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek Fér
Ovriga driftskostnader

431 873
734 509
1166 382

197 843
319 258
61728
40 455

619 284

33184
42 213
76 416
151813

40 362

10 689
2 431
0

906
49 942
3438
4344
539

0

240
4530
197

77 256
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9 623
8 000
13273
5384
7614
475
4705
4510
8 842
1875
0
11875
1245
2794
80 215

154 823

0
0
154 823

216 069
342 207
69 619
20616
648 511

35 497
32535
92 160
160 192

39 587

7875

6 851
4825
48 592
5876
3247

5273
360
4530

87 429



Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader

45 500
13236
58 736

139 806
83 564
7 464
230 834

2555318

2011-12-31

43 654 849
547 200
44 202 049

-938 275
-223 370
-1161 644

43 040 405
16 164 295

22 400 000
13 200 000
35600 000

35 600 000
35 600 000
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40 500
11 665
52 165

137 030
73808

7482
218 320

1591 229

2010-12-31

43 629 849
25000
43 654 849

-727 437
-210 838
-938 275

42 716 575
16 164 295

22 400 000
13 200 000
35 600 000

35 600 000
35 600 000



Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV

Bredband

Forsakring

Not 6
EGET KAPITAL

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 21654753
Upplatelseavgifter 4 405 626
Fond for yttre underhéll enligt not nedan 1274 397
Summa bundet eget kapital 27 334776
Ansamlad forlust

Balanserad vinst 68 246
Ansamlad forlust

Avrets resultat -1 005 183
Summa ansamlad forlust -936 938
Summa eget kapital 26 397 838
Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

2011-12-31

75744
89 050
0

164 794

-16 959

-7 463
0
-24 422

140 372

2011-12-31

10 540
19104
11314
40 958

Férandring
under aret

0

0
106 800
106 800

-106 800

0
-1 005 183
-1 111 983

-1 005 183

2011

1322420
106 800
0

0

-154 823
1274 397
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2010-12-31

75744
0
0
75744

-9477
-7 482

-16 959

58 785

2010-12-31

10 647
19 104
10 555
40 306

Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stammans
beslut

0

0
-154 823
-154 823

175 045

8119
-28 341
154 823

0

2010

1215620
106 800
0

0

0

1322 420
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Belopp vid
arets ingdng

21 654 753
4 405 626
1322 420

27 382799

0
-8119
28341
20 223

27 403 022



Not 8 Réantesats
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31
HANDELSBANKEN HYPOTEK 3,870 %
HANDELSBANKEN HYPOTEK 3,890 %
Stadshypotek AB 3,330 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 800 000
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Belopp
2011-12-31
5 000 000
5 000 000
7800000
17 800 000

-200 000

17 600 000

Kr.
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Belopp Villkors-
2010-12-31 andringsdag
5 000 000 2012-12-31
5000 000 2012-03-30
8 000 000 2012-01-30
18 000 000
-200 000
17 800 000



Brf Ostra RéGnneholm
716439-6728

Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 17 952 27 482
Varme 32976 50 694
Vatten 11 315 16 433
Sophamtning 5037 4776
Extern revisor 10 951 11 000
Ranta 43 290 40 818
Ventilation 49 545 0
Fastighetsskotsel 3515 B 0
174 581 151 203

MALMO den 53 /44 2012

Claes Enhérning Lars Ringberg (

Ordfdrande Kassor

Jan| Andersson Anneli Henriksson
Lealimot Ledamot

D\si&‘(‘uc@ &’ C
Rickard Sommarin loannis Ververidis
Ledamot Leaamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ,4) / Y 2012

/%/X y/ a—

Martin Henriksson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ostra Rénneholm, org.nr 716439-6728

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ostra Rénneholm for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget  till  dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fériust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsféreningen Ostra Rénneholm for &r 2011.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar d&r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen
fér att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot p&d annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Malmé den 3 maj 2012

P
Martin Henriksson
Godkdnd revisor
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