Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostra Rénneholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhail och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f5r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafléde.

e Foéreningen folier en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2017.

o Storre underhll kommer att ske de nidrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Madel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
o Amortering p& féreningens |&n sker enligt plan. For mer information, se [dnenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska pian registrerades 2006-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2011-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Marskalken. Féreningens andel &r 31 procent. Samfalligheten
forvaltar gemensam gérd.

Styrelsen

loannis Ververidis Ordférande
Lars Yngve Ringberg Kassor

Jan Ivar Andersson Ledamot
Olivia Paula Bordowski Ledamot
Anneli Jeanett Marina Henriksson Ledamot
Paul Rickard Sommarin Ledamot
Janna Marta Kristina Hempel Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Janna Mérta Kristina Hempel, Anneli Jeanett Marina Henriksson, Lars Yngve Ringberg och loannis Ververidis.

Styrelsen har under aret avhaliit 11 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Martin Henriksson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning

Claudia Bérren Sammankallande
Ingrid Sommarin Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-05-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Malmé Marskalken 7 2004 Malmd

Fullvérdesforsakring finns via Vardia.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen,

Uppvéarmning sker via fjdrrvdrme.
Vardedret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 581 m2, varav 3 386 m? utgdr lagenhetsyta och 195 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

3 3

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
installerat nytt sopnedkast 2014 - 2015 Klart

Planerat underhall Ar Kommentar
Omldggning av golv i garage 2015 Flyttas till 2017
Ommalning trappa 278 2015 Flyttas till hosten 2016
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk foérvaltning Sekant AB har bitratt styrelsen med den tekniska férvaltningen.
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC har bitratt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen under 2014.

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1159 218 872 722

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2212653 2226180
Finansiella intakter 189 494
Minskning kortfristiga fordringar 3003 34 280
2215905 2260954
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1167 617 1 065 544
Finansiella kostnader 292 117 507 286
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 115 870
Minskning av l&ngfristiga skulder 200 000 200 000
Minskning av kortfristiga skulder B ) 47245 85758
1706 979 1974 458
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1668 144 1159 218
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 508 926 286 496

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer I
intakter 9% kostnader 1% Periodiskt
—_— underhall

8% 16% po

Taxebundna
kostnader
34%
Avskriv-
ningar
20%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift a;g‘yft
83% 25% °

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret
Inga handelser forutom de 16pande atgarderna.

Handelser efter aret
Malning av trapphus i trappa 278

Statusbeddmning av garagegolv o fasad

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 29 st
Overlatelser under dret: 0 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 46 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45 st

Flerarsoversikt

Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 567 567 567 567
Hyror/m? hyresrattsyta 996 988 981 973
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5252 5314 5375 5435
Elkostnad/m? totalyta 40 38 49 52
Varmekostnad/m? totalyta 95 72 91 93
Vattenkostnad/m? totalyta 21 17 18 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 82 142 163 201
Soliditet (%) 61 60 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 395 299 20 241
Nettoomsattning (tkr) 2210 2224 2214 2225
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 386 m?2 bostader och 195 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat 394 943

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 288910

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar  -126 426

summa balanserat resultat 557 427

Styrelsen foresldr foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -100 000

att i ny rakning overférs 457 427

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar i
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida5av13

2015

2210013
2640
2212653

-1012 086
-98 260
-57 272

-358 165

1525782
686 871
189

-292 117
-291 928

394943

2014

2 223 540
2 640
2226 180

-926 292
-81 981
-57 271

-355 263

-1 420 807

805 373

494
-507 286
-506 792

298 581
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 42 465 538 42 798 430
Maskiner och inventarier - Not 8 i 39277 64 551
Summa materiella anliggningstillgangar 42 504 815 42 862 980
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 504 815 42 862 980

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar : 71 71
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1048675 602 357
Summa kortfristiga fordringar 1048 746 602 428
KASSA OCH BANK

Kassa och bank B 624 080 564 535
Summa kassa och bank 624 080 564 535
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1672 826 1166 963
SUMMA TILLGANGAR 44 177 641 44 029 943
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat -
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och férutb intdkter ~~~ Not 13

~ Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Panter och diarmed jamforliga sdkerheter som har stallts

f&r egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 12
Ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
26 060 379 26 060 379
§ 252852 126 426
26 313 231 26 186 805
162 484 -9 671
394943 298 581
557 426 288 910

26 870 657 26 475715
16800000 17000000
16 800 000 17 000 000
200 000 200 000

72 459 80 364
1231 0

0 0

233294 273 865
506 984 554 229

44 177 641 44 029 943
21000 000 21 000 000
inga inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregéende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre

underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1204r 1204r
Fastighetsforbattringar 20, 25, 40ar 20, 25, 40a&r
Vatrum 30ar 30ar
Maskiner 5, 104r 5, 10ar
Ventilation, tilluftsventiler 30ar 30ar

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014

Arsavgifter 1834749 1834 749

Hyror bostader 148 432 147 234

Hyror garage 62 400 62 400

Kabel-TV intakter 240 240

Bredbandsintakter 89 880 89 880

Elintakter 74 311 89 040

Oresutjiamning S Sies e | -3

2210013 2 223 540

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Ovriga intékter 2640 2 640

2 640 2 640
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Not 3

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestillning
Fastighetsskotsel gérd entreprenad

Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavtal
Fdrbrukningsmaterie|
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Hiss

Tak

Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Tvdttstuga

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

_Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2015

45 630
18 396
18 092
0

45 003
3978
4109
0
3925
10 820
169
1403
287

0
1530
4626

0

0
5 351
5978
6 941

0

3325

27 751

28 438
28 438

144 320
339 666
74091
54098
612 175

31387
42 464
72 576
146 427
45 484

1012 086
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2014

45 297
22 460
18 092

1453
48 666

2783
2036
4 325
16 496
2024
1850

165 481
3892

3734
18 226
1172
379

9 656
1903
3468
3498
45928

0
0

137 138
257 109
61705
40 027
495 979

42 146
54 276
79 074
175 496
43 408

926 292
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER o205 2014
Revisionsarvode extern revisor 15 000 -2 825
Foreningskostnader 1466 1409
Styrelseomkostnader 0 5201
Forvaltningsarvode 56 976 55 556
Forvaltningsarvoden 6vriga 3 688 0
Administration 3654 3 865
Konsultarvode 12 538 9275
Foreningsavgifter 188 0
Bostadsratterna Sverige Ek For s 4750 9500

98 260 81981

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 000 46 000
Sociala kostnader i 1272 11271

57 272 57 271

Not6  AVSKRIVNINGAR 205 2014
Byggnad 214 941 214 941
Forbattringar 117 951 115049
Maskiner i 25274 25274

358 165 355 263
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Not 7

Not 8

Not 9

Utrangering/forsélining

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Avrets avskrivningar enligt plan’

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvirdet vid rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

2015-12-31

44 807 769
0
44 807 769

-2 009 340
332891
<2 342 231

42 465 538
16 164 295

24942 000
17 200 000

42 142 000

41 800 000
342000
42 142 000

2015-12-31

164 794
0
0
164 794

-100 243
-25274
0

125517

39 277

2015-12-31
4611
0

1044 064

1048675
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2014-12-31

44 691 899
115 870
44 807 769

-1 679 350
-329 990
-2 009 340

42 798 430
16 164 295

24 942 000
17 200 000
42 142 000

41 800 000
342 000
42 142 000

2014-12-31

164 794
0
0
164 794

-74 970
-25 274
_ 0
-100 244

64 550

2014-12-31

4568
3106
594 683
602 357



Not 10

Not 11

Not 12

EGET KAPITAL

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21654 753
Upplatelseavgifter 4 405 626
Fond f&r yttre underhall 252 852
S:a bundet eget kapital 26 313 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 162 484
Arets resultat _ 394 943
S:a fritt eget kapital 557 426
S:a eget kapital 26 870 657

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2015-12-31

Handelsbanken 1,310 %
Handelsbanken 1,550 %
Handelsbanken 1,710 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 000 000 kr.
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2015-12-31

Foérandring
under aret

0
0
126 426
126 426

-126 426
394 942
268 516

394 942

126 426

126 426

0

0
S0

252 852

Belopp
2015-12-31
7 000 000
5 000 000
5 000 000

17 000 000

-200000
16 800 000

Brf Ostra Rénneholm

Disposition av
féregiende
ars resultat
enl stimmans
beslut

o0 O0O0

298 581
-298 581
0

0

2014-12-31

126 426
126 426
0

0

-126 426
126 426

Belopp
2014-12-31
7 200 000
5 000 000
5 000 000
17 200 000

-200 000
17 000 000

716439-6728

Belopp vid
arets ingang

21654753
4 405 626
126 426
26 186 805

-9 671
298 581
288 910

26 475 715

Villkors-
andringsdag
2018-04-30
2019-06-30
Rorligt



Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Forutbetalda avgifter och hyror

Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

2015-12-31 2014-12-31
51192 107 133

. 182102 166 732
233 294 273 865

Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2016

loannis Ververidis
Ordfdrande

Jan Ivar Andersson
Ledamot

Anneli Jeanett Marina Henriksson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Martin Henriksson
Extern revisor

Lars Yngve Ringberg
Kassor

Olivia Paula Bordowski
Ledamot

Paul Rickard Sommarin
Ledamot

2016
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