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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostra Ronneholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2017.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2011-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Marskalken. Féreningens andel &r 31 procent. Samfalligheten
foérvaltar garden.

Styrelsen

Jan Ivar Andersson Ledamot
Helene Maria Edvardsson Ledamot
Engelberger

Janna Marta Kristina Hempel Ledamot
Anneli Jeanett Marina Henriksson Ledamot
Lars Yngve Ringberg Ledamot
Paul Rickard Sommarin Ledamot
loannis Ververidis Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Henriksson Auktoriserad revisor Ernst & Young
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Valberedning

Claudia Borren Sammankallande
Ingrid Sommarin Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Malmé Marskalken 7 2004 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vérdedret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 706 m2, varav 3 511 m2 utgdér lagenhetsyta och 195 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2017.
Foreningen har for avsikt att uppratta en ny underhdllsplan som kommer att stracka sig mellan ar 2018 till ar 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Omldggning av golv i garage 2015 Flyttas till 2019
Ommalning trappa 278 2015 Flyttas till 2018
Fasad mot gata 2018

Reparation av fasad innergard 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Sekant AB har bitratt styrelsen med den tekniska forvaltningen.
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk foérvaltning SBC har bitratt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen under 2017.
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 072 256 1668 144
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2220220 2368 121
Finansiella intakter 216 89
Minskning kortfristiga fordringar 6 800 0
Okning av kortfristiga skulder 0 51236
2 227 236 2 419 446

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1268 251 1563 145
Finansiella kostnader 233750 245 417
Okning av kortfristiga fordringar 0 6772
Minskning av langfristiga skulder 200 000 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 52 209 0

1754 210 2015334
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 545 282 2 072 256
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 473 026 404 112

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  periodiskt
intakter 9% kostnader 2% underhall
8% 13% 5%

Avskriv-
ningar Taxebundna
18% kostnader
34%
B Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
83% 26% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Ostra Rdnneholm

Startat projektering av fasadrenovering samt inst. av balkonger pa gdrdssida trappa A.

Startat projektering av malning i trappa A samt ny belysning.
Nytt plattak i det gamla hisschaktet.
Inkdp av hjartstartare.

Brandsyn ar gjord.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45 st

FlerarsOversikt

716439-6728

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 546 546 567 567
Hyror/m? hyresrattsyta 996 996 996 988
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4938 4997 5252 5314
Elkostnad/m?2 totalyta 45 40 40 38
Varmekostnad/m?2 totalyta 87 88 95 72
Vattenkostnad/m? totalyta 21 13 21 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 66 82 142
Soliditet (%) 62 61 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 378 201 395 299
Nettoomsattning (tkr) 2218 2217 2210 2224
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 511 m2 bostader och 195 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21654753 0 0 21654753
Upplatelseavgifter 4 405 626 0 0 4 405 626
Fond for yttre underhall 596 890 156 963 -69 888 509 815
S:a bundet eget kapital 26 657 269 156 963 -69 888 26 570 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 414 877 -156 963 271376 300 463
Arets resultat 378 085 378 085 -201 488 201 488
S:a fritt eget kapital 792 962 221122 69 888 501 952
S:a eget kapital 27 450 231 378 085 0 27 072 146
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 378 085
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 571 840
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -156 963
summa balanserat resultat 792 962

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 84 308
att i ny rakning 6verfors 877 270

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 217 580 2216780
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 640 151 341
Summa rorelseintakter 2 220 220 2 368 121
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 119163 -1411 957
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 701 -92 802
Personalkostnader Not 6 -58 387 -58 386
Avskrivning av materiella Not 7 -340 350 -358 160
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1608 601 -1921 305
RORELSERESULTAT 611619 446 816
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 216 89
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 750 -245 417
Summa finansiella poster -233 534 -245 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 378 085 201 488
ARETS RESULTAT 378 085 201 488

Sida 6 av 14



Brf Ostra Rdnneholm
716439-6728

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 41799 765 42 132 652
Maskiner och inventarier Not 9 6 540 14 004
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 806 305 42 146 655
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 806 305 42 146 655
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 209 400 1 608 482
Summa kortfristiga fordringar 2 209 400 1608 482
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 340 536 475 228
Summa kassa och bank 340 536 475 228
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 549 936 2083710
SUMMA TILLGANGAR 44 356 241 44 230 365
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 060 379 26 060 379
Fond for yttre underhall Not 11 596 890 509 815
Summa bundet eget kapital 26 657 269 26 570 194
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 414 877 300 463
Arets resultat 378 085 201 488
Summa fritt eget kapital 792 962 501 952
SUMMA EGET KAPITAL 27 450 231 27 072 146
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 000 000 16 600 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 16 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 600 000 200 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 82 119 122 542
Skatteskulder 3253 1796
Ovriga skulder 0 2427
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 220 638 231454
intakter

Summa kortfristiga skulder 6906 010 558 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 356 241 44 230 365
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Noter

Belopp anges i antal kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20, 25, 40 ar 20, 25, 40 ar
Vatrum 30 ar 30 ar
Maskiner 5,10 ar 5,10 ar
Ventilation, tilluftsventiler 30 ar 30 ar
Tvattstuga 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1834 749 1834 749
Hyror bostader 148 432 148 432
Hyror garage 61 600 60 800
Kabel-TV intakter 240 240
Bredbandsintakter 89 880 89 880
Elintakter 82 680 82 680
Oresutjamning -1 -1
2 217 580 2216 780
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 148 701
Ovriga intakter 2 640 2 640
2 640 151 341
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 48 204 50943
Fastighetsskotsel bestallning 34012 25 389
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 092 22 116
Snéréjning/sandning 3166 3878
Stadning entreprenad 50 259 40 732
Stadning enligt bestallning 0 4 096
Hissbesiktning 6 843 2 959
Garage 0 125
Sophantering 0 2230
Serviceavtal 7016 12 515
Forbrukningsmateriel 1245 3919
Teleport/hissanlaggning 4976 0
Storningsjour och larm 0 5339
Brandskydd 0 15 375
173 813 189 616
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3232
Hyreslagenheter 11228 0
Tvattstuga 8 876 0
Kallare 4156 0
Entré/trapphus 2 564 13 449
Las 7314 14 411
VS 2903 10727
Varmeanldggning/undercentral 0 8 158
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 10 806
Hiss 515 43 629
Skador/klotter/skadegdrelse 0 150 932
Vattenskada 0 26 065
37 556 281 409
Periodiskt underhall
Byggnad 0 69 888
Las 24 875 28 374
Varmeanlaggning 0 59 111
Tak 59 433 0
Fonster 0 6 401
84 308 163 774
Taxebundna kostnader
El 168 248 149 751
Varme 323 465 327 704
Vatten 79 227 47 756
Sophamtning/renhalining 48 396 52 332
Grovsopor 4 039 4152
623 375 581 695
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 660 37 796
Kabel-TV 42 900 42 573
Bredband 72 576 72 576
156 136 152 945
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 43 975 42 518
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1119 163 1411957
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 363 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 5752 5494
Styrelseomkostnader 0 125
Fritids- och trivselkostnader 0 118
Forvaltningsarvode 60 946 59 309
Administration 3703 5109
Korttidsinventarier 0 1277
Konsultarvode 0 1433
Foreningsavgifter 188 188
Bostadsratterna Sverige Ek For 4750 4750

90 701 92 802

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 000 45 000
Sociala kostnader 13 387 13 386

58 387 58 386

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 214 941 214 941
Forbattringar 117 946 117 946
Maskiner 7 464 25274

340 350 358 160
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 807 769 44 807 769
Utgaende anskaffningsvarde 44 807 769 44 807 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2675118 -2 342 231
Arets avskrivningar enligt plan -332 887 -332 886
Utgaende avskrivning enligt plan -3 008 004 -2675118
Planenligt restvarde vid arets slut 41 799 765 42 132 652
| restvardet vid drets slut ingar mark med 16 164 295 16 164 295
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 321 000 27 321 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
52 321 000 52 321 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 000 000 52 000 000
Lokaler 321 000 321 000
52 321 000 52 321 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 164 794 164 794
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 164 794 164 794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -150 790 -125517
Arets avskrivningar enligt plan -7 464 -25274
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -158 254 -150 791
Redovisat restvarde vid arets slut 6 540 14 003
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 4 654 4 652
Klientmedel hos SBC 2 204 746 1597 028
Fordringar 0 6 802
2 209 400 1608 482
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 509 815 252 852
Reservering enligt stadgar 156 963 156 963
Reservering enligt stammobeslut 0 100 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -69 888 0
Vid arets slut 596 890 509 815

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,680 % 5 000 000 5 000 000 2019-06-30

Handelsbanken 1,230 % 5 000 000 5 000 000 2021-03-30

Handelsbanken 1,310 % 6 600 000 6 800 000 2018-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 16 600 000 16 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 600 000 -200 000
10 000 000 16 600 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 600 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 48 610 50 238

Avgifter och hyror 172 028 181216

220 638 231454
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‘Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenovering

Styrelsens underskrifter

n 9 //f 2018

Felere  Encelleiger

Janffvar Andersson Helene Maria Edvardsson Engelberger
Leggmot Ledamot

. YUA\2N

Janna Marta Kristina Hemp A Jeanett Marina Henriksson
Ledamot Ledamot

/ .
A ‘ da |
M X N Q/LCQf & <
Lars Yngve Ringberg Paul Rickard Sommarin
Ledamot Ledamot

L)
=

loannis Ververidis
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 / 6 2018

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ostra Rénneholm, org.nr 716439-6728

Rapport om arsradovisningen
Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ostra Ronneholm for &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. 9/
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Rapport om andra krav anligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ostra Roénneholm foér &r 2017, samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

G
Malmo den 24/S 2018
Ernst & Young AB
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1834 749 1834749 1834 749
Hyror bostader 148 432 148 432 148 432
Hyror garage 62 400 61 600 62 400
Kabel-TV intakter 240 240 240
Bredbandsintakter 89 880 89 880 89 880
Elintakter 82 680 82 680 82 680
Oresutjamning 0 -1 0
Ovriga intékter 2 640 2 640 2 640
2221021 2220220 2221021
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -50 000 -48 204 -50 000
Fastighetsskotsel bestallning -25 000 -34 012 -25 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -18 500 -18 092 -25 000
Snéréjning/sandning -5 000 -3166 -5 000
Stadning entreprenad -51 500 -50 259 -50 000
Hissbesiktning -3000 -6 843 -3000
Gard -5 000 0 -5 000
Serviceavtal -11 500 -7 016 -10 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -1245 -4 000
Teleport/hissanlaggning 0 -4 976 0
Stoérningsjour och larm -5 000 0 -5 000
Fordon 0 0 -500
-178 500 -173 813 -182 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Hyreslagenheter 0 -11 228 0
Tvattstuga 0 -8 876 0
Kallare 0 -4 156 0
Entré/trapphus 0 -2 564 0
Las 0 -7 314 0
WS 0 -2 903 0
Hiss 0 -515 0
-100 000 -37 556 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -50 000
Las 0 -24 875 0
Varmeanlaggning -50 000 0 0
Tak 0 -59 433 0
-50 000 -84 308 -50 000
Taxebundna kostnader
El -169 000 -168 248 -145 000
Véarme -333 000 -323 465 -335 000
Vatten -80 000 -79 227 -75 000
Sophamtning/renhalining -60 800 -48 396 -55 000
Grovsopor 0 -4 039 0
-642 800 -623 375 -610 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -41 300 -40 660 -32 000
Kabel-TV -43 500 -42 900 -50 000
Bredband -73 700 -72 576 -78 000
-158 500 -156 136 -160 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -45 195 -43 975 -44 001
-45 195 -43 975 -44 001
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -500 -363 0
Revisionsarvode extern revisor -15 500 -15 000 -15 500
Foreningskostnader -5 000 -5 752 -5 000
Styrelseomkostnader -500 0 -500
Fritids- och trivselkostnader -500 0 -500
Forvaltningsarvode -62 500 -60 946 -61 500
Administration -6 000 -3703 -6 000
Foreningsavgifter -200 -188 -200
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 750 -5 000
-95 700 -90 701 -94 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -55 000 -45 000 -55 000
Arbetsgivaravgifter -17 300 -13 387 -14 200
-72 300 -58 387 -69 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -214 941 -214 941 -214 941
Forbattringar -117 946 -117 946 -117 946
Maskiner -6 540 -7 464 -7 464
-339 427 -340 350 -340 351
SA RORELSENS KOSTNADER -1682422 -1 608 601 -1 650 252
RORELSERESULTAT 538 599 611619 570 769
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 214 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 2 0
Lanerantor -240 000 -233720 -245 000
Ovriga rantekostnader 0 -30 0
-240 000 -233 534 -245 000
RESULTAT 298 599 378 085 325 769
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