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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Ostra Rénneholm

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsdttningen till fonden fér yttre
underh&ll bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdivkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stérre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering p féreningens I18n sker enligt plan. Fér mer information, se lénenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte | Malma.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Marskalken. Féreningens andel &r 30,15 procent. Samfélligheten
forvaltar gemensam gard.

Styrelsen

Jan lvar Andersson Ledamot

Anneli Jeanett Marina Henriksson Ledamot

Lars Anders Johansson Ledamot

Delia Modéer Ledamot Avgar, vald till 2022
Johan Magnus Nusdorfer Ledamot

Paul Rickard Sommarin Ledamot

Jannis Ververidis Ledamot

Christin Margareta Emilsson Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Christin Margareta Emilsson, Lars Anders Johansson, Johan Magnus Nusdorfer, Paul Rickard Sommarin och Jannis
Ververidis.

Styrelsen har under &ret avhdllit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Martin Henriksson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Emelie Essbrandt
Ingrid Sommarin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Malmo Marskalken 7 2004 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardeédret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 581 m?, varav 3 386 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 195 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 29 ldgenheter med bostadsratt samt 2 l&genheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Samlingslokal
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Renoverat trapphusbalkonger 27A 2020
Spolat och filmat avloppsledningar 2020

Tillaggsisolerat gardsfasad 27A 2020
Renoverat gatufasader och 2020
balkonger mot gatan

Rensning av imkanaler 2019
Renavering trapphus 27B 2018
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavial och tvriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Sekant AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Foreningens ekonomi
Féreningen har tagit upp nya l&n med ca 3 miljoner kr for att finansiera underhdll och férbéttringar under 2020.

Fér att mdta kommande underhéll gérs avsattning till underhdlisfond med 300 000 kr istallet for med ldgsta belopp
enligt stadgarna 192 948 kr.

Foreningen tillimpar regelverket K2 Arsredovisning i mindre féretag. Det innebaér att planerat underhall
(renoveringar) som utgangspunkt kostnadsfors i sin helhet det &r det utfors (istéllet for att ev. bokféras som tillgang
och belasta kommande &rets resultat som avskrivning). Vid stora/dyra renoveringar likt den féreningen har gjort
under 2020 kan det medfora ett stérre negativt resultat det &ret &tgéarderna utfors. En redovisning enligt K2 kan leda
till att resultatet Gver dren uppvisar stora variationer om féreningen genomfér stérre underhélisitgarder. Arets
resultat &r dock bara en av flera faktorer som man kan titta p& vid bedémningen av ekonomin i en
bostadsrattsforening. Andra faktorer &r t ex beldningsgrad och likviditet.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 563 392 2 238 488
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 236 903 2213236
Finansiella intakter 81 0
Balkongfond 3 360 0
Kapitaltillskott 250 000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 2 968 750 0
Okning av kortfristiga skulder 0 265 385
5 459 094 2478 621
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4 139 895 1749704
Finansiella kostnader 224 938 203 996
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 083 633 0
Okning av kortfristiga fordringar 86 17
Minskning av langfristiga skulder 0 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 281 761 0
6 730 313 2153717
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1292 172 2563 392
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1271 220 324 904

*|ikvida mede! redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

.Ovriga Hyror Avskriv- Kapital- Reparationer
intikter 1% ningar kostnader 3%
5% o= 7%~ 5%
Ovrig drift \
11% X
Fastighets- !
avgift 1-'--~--__ .
1%
Taxebundna
kostnoader Periodiskt
12% underhall
61%
Arsavgifter
84%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Under 2020 avslutades renoveringsarbetena avseende fasader och balkonger.

Mot gatan har fasaden lagats och mélats i ny ljusare kulér och samtliga balkongfronter har bytts ut mot mer
tidsenliga platfronter.

Mot garden har fasaden p& 27A tillaggsisolerats och mélats, trapphusbalkongerna har renoverats och fatt nya
fronter, ny belysning har satts upp och de gamla hissdérrarna till den avstdngda kdkshissen har ersatts med mindre
inspektionsluckor.

Till 8 iagenheter har det byggts nya balkonger mot garden. Berérda ldgenheter stér fér kostnaden genom
kapitaltillskott/forhéjd manadsavgift.

| garaget har tva parkeringsplatser forsetts med ladduttag for elbil. Den som har parkeringsplats i garaget kan hyra
laddplats mot avgift.

Medlemslégenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsérets siut: 49

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 581 565 546 546
Hyror/m2 hyresréttsyta 996 996 996 996
Lan/m? bostadsrattsyta 5922 5 005 4878 4938
Elkostnad/m? totalyta 38 57 56 45
Varmekostnad/m?2 totalyta 84 86 91 87
Vattenkostnad/m? totalyta 25 21 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 57 60 63
Soliditet (%) 56 62 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 469 -73 -441 378
Nettoomsattning (tkr) 2217 2211 2218 2218

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 386 m? bostéder och 195 m? lokaler.

b
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Disposition av

féregiende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans
arets utgang under &ret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 654 753 0 0
Upplételseavgifter 4 405 626 0 0
Kapitaltillskott 250 000 250 000 0
Fond fér yttre underhall 421 057 300 000 -437 500
Balkongfond B 3360 3360 0
S:a bundet eget kapital 26 734 796 553 360 -437 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 454 659 -300 000 364 150
Arets resultat -2 469 418 -2 469 418 73 350
S:a ansamlad forlust -2 014759 -2 769 418 437 500
S:a eget kapital 24 720 037 -2 216 058 0
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -2 469 418
balanserat resuftat fére reservering till fond for yttre underhall 754 659
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -300 000
summa balanserat resultat -2 014759
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas 300 000
att i ny rékning éverférs -1714759

716439-6728

Belopp vid
arets ingdng

21 654 753
4405 626
0

558 557

0

26 618 936

390 509
73350
317 159

26 936 095

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter

Avsattning till den yttre fonden gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av taxeringsvardet.

Styrelsen har valt att géra avsdttning med 300 000 &r 2020.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019
Not 2 2217075 2210596
Not 3 19 828 2 640
2 236 903 2213 236
Not 4 -3972 374 -1 553 183
Not 5 -103 616 -133 408
Not 6 -63 905 -63 113
Not 7 -341 569 -332 887
-4 481 464 -2 082 590
-2 244 561 130 646
81 0
-224 938 -203 996
-224 857 -203 996
-2 469 418 -73 350

-2 469 418 -73 350 /)/
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Balansrakning

» /

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13 42 876 056 41133992
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 42 876 056 41 133 992
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 876 056 41 133 992
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 103 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not10 1290530 2 560634
Summa kortfristiga fordringar 1290 633 2 560 634
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 6 296 7429
Summa kassa och bank 6 296 7 429
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1296 929 2 568 063
SUMMA TILLGANGAR 44 172 986 43 702 055
S
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 060 379 26 060 379
Kapitaltillskott 250 000 0
Fond for yttre underhall Not 11 421 057 558 557
Balkongfond 3 360 0
Summa bundet eget kapital 26 734 796 26 618 936
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 454 659 390509
Arets resultat - -2 469 418 -73 350
Summa fritt eget kapital -2 014 759 317 159
SUMMA EGET KAPITAL 24 720 037 26 936 095
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 956 250 11 000 000
Summa langfristiga skulder 6 956 250 11 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 12 212 500 5200000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 79 898 360 505
Skatteskulder 2 336 3447
Ovriga skulder g 058 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 192 907 202 008
intakter
Summa kortfristiga skulder 12 496 699 5 765 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 172 986 43 702 055
7
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Noter

‘Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géliande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér

slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Den 3 december 2019 kom en dom frén Hogsta forvaltningsdomstolen (M&1 nr 1595-
19) att individuell matning (IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.
D& féreningen anvénder sig av IMD fér el innebér det att féreningen under aret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att
momsredovisning ska uppréttas fran 2018-02-09 och darfér har momsredovisning
uppréattats fér rakenskapsaret men ocksa fér 4r 2018 och 2019. Det kan innebdra en

bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det nérmast féregdende

rékenskapsaret, d& bade intdkter och kostnader har minskat och istéllet numera
redovisas som moms. Eftersom réttelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa
kan det &ven innebdéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och kommande
rékenskapsér, d& momsratining fér 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Vétrum

Maskiner

Ventilation, tilluftsventiler
Tvdttstuga

Tak

Kéllsorteringssystem
Balkonger

2020

120 ar

25,40 ar

30 ar

fullt avskriven
30 ar

15 ar

20 ar

20 ar

40 ar
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2019

25, 40 &r
30 ar
5,10 &r
30 ar

15 ar

20 ar
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NETTOOMSATINING 2020 - 2019
Arsavgifter 1 885 304 1 828 429
Arsavgifter - bortfall -4 680 0
Hyror bostéder 148 432 148 432
Hyror garage 93 600 62 400
Kabel-TV intakter 240 240
Bredbandsintékter 65 100 89 640
Elintakter 19119 81 455
Elintakter moms 16 272 0
Elintékter laddstolpe 704 0
Elintékter avrdkning -6 992 0
Oresutjamning -24 0
2217 075 2210596
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Owriga erhélina bidrag 17 188 0
Owriga intakter 2640 2640
19 828 2 640
DRIFTKOSTNADER - 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 57 111 51 081
Fastighetsskotsel bestalining 31 312 21740
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 0 13 186
Fastighetsskotsel gérd bestallining 9 055 7918
Snérgjning/sandning 1250 4266
Stadning entreprenad 50 546 53 418
Stadning enligt bestallning 1431 0
Hissbesiktning 3225 6 345
Myndighetstillsyn 5 875 0
Gemensamma utrymmen 2116 2 442
Sophantering 1546 12012
Gard 1013 0
Serviceavtal 11 452 19 761
Forbrukningsmateriel 2 595 1634
Teleport/hissanléggning 0 4976
Brandskydd 0 - 1706
178 526 200 485



Reparationer
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Fastighet forbattringar 0 16 206
Hyresldgenheter 9718 0
Tvattstuga 4204 10726
Entré/trapphus 5223 8515
Las 8 651 238
WS 34 704 1619
Ventilation 2 495 18 731
Elinstallationer 7 025 6 400
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15916 5157
Fasad 0 1244
Garage/parkering 46 156 0
Skador/klotter/skadegérelse 417 2 039
134 509 70 875
Periodiskt underhall
_Bygagnad/fasad/balkonger 2877 399 437 500
2 877 399 437 500
Taxebundna kostnader
El 137 221 205 314
Vdrme 301 020 307 654
Vatten 91275 75 695
Sophdmtning/renhélining 51 335 47 484
Grovsopor 4447 3975
585 298 640 122
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 631 41 675
Kabel-TV 4 485 0
Bredband 99 167 117 317
149 283 158 992
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 359 45 209
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3972 374 1553183 0_
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 0 469
Revisionsarvode extern revisor 25 000 18 750
Féreningskostnader 2 627 10 562
Styrelseomkostnader 0 225
Forvaltningsarvode 66 256 65 238
Administration 4 693 13 046
Konsultarvode Q 20178
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5040 4940

103 616 133 408
"Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Fbljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 49 000
Sociala kostnader 13 905 14113
63 905 63 113

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 214 941 214 941
Forbéattringar 126 628 117 946

341 569 332 887 0/
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Not8  BYGGNADER OCH MARK _2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 44 807 769 44 807 769
Nyanskaffningar 2 083633 0
Utgaende anskaffningsvarde 46 891 402 44 807 769
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -3673777 -3 340 891
Arets avskrivningar enligt plan -341 569 ~ -332 887
Utgaende avskrivning enligt plan -4 015 346 -3 673777
Planenligt restvérde vid arets slut 42 876 056 41 133 992
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 16 164 295 16 164 295
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 306 000 31 306 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 33 000 000
64 306 000 64 306 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 000 000 64 000 000
Lokaler 306 000 306 000
64 306 000 64 306 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bdrjan 164 794 164 794
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 164 794 164 794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -164 794 -164 794
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -164 794 -164 794
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4654 4671
Klientmedel hos SBC 1285 876 2 555963
1290 530 2560634
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31

Vid &rets bérjan 558 557 669 545

Reservering enligt stadgar 300 000 300 000

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspriktagande enligt stadgar 0 0

lanspréktagande enligt stdmmobeslut _ -437 500 -410 988

Vid arets slut 421 057 558 557

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,310 % 5 000 000 5 000 000 2025-06-30
Handelsbanken 1,160 % 6 000 000 6200 000 2021-04-30
Handelsbanken 1,230 % 5 000 000 5 000 000 2021-03-30
Handelsbanken 1,290 % 1981 250 0 2021-06-07
Handelsbanken 1,050 % 1 187 500 0 2021-06-07

Summa skulder till kreditinstitut 19 168 750 16 200 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 212 500 -5200 000

6 956 250 11 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 918 750 kr. (250 000 kr * 5 &r)

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

;2/
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STALLDA SAKERHETER

Not 14
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Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Not 15

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

9

Inga storre underhélisarbeten ar planerade.
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2020-12-31 2019-12-31
21 000 000 21 000 000
2020-12-31 2019-12-31
26 098 25811

166 809 176 197
192 907 202 008
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Styrelsens underskrifter
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Jan lvar Andersson
Ledamigt
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Ledamot
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Delia Modéer
Ledamot
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Paul Rickard Sommarin
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ostra Rénneholm, 716439-6728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ostra Rénneholm for ar 2020.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéailer vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga fefaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfdr granskningsétgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inh@mtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsétgdrder som &r l&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l[dmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkernhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsfdreningen
Ostra Ronneholm for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckiiga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst elter forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn tiil de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
5|tuat|on och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s§ att bokféringen, medelsférvaltningen och forenlngens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vAart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder elfler forsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst elter forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknlngsatgarder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sédana tgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse f&r féreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malms den |7 /(— ~{ T
Ernst & Young AB

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
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