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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ostra Rénneholm, 716439-6728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ostra Ronneholm for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ostra Ronneholm fér ar 2021 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhadllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostra Rénneholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Malmo.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Marskalken. Féreningens andel &r 30,15 procent. Samfélligheten
forvaltar samfalligheten forvaltar gemensam gard.

Styrelsen

Joannis Ververidis Ordférande
Anneli Henriksson Kassor

Jan Andersson Ledamot
Christin Emilsson Ledamot
Magnus Nusdorfer Ledamot
Christine Sylwan Ahrholt Ledamot
Hans-Peter Edh Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jan Andersson, Han- Peter Edh och Anneli Henriksson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden. S - Q/z
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Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

Revisor
Martin Henriksson Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning

Kristine Widlund Sammankallande
Eva Wilhelmsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-27.
Extra féreningsstdmma holls 2021-10-04. Extra stdmma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Malmé Marskalken 7 2004 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
I férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1950.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 581 m2, varav 3 386 m2 utgdr boyta och 195 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 2 légenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renoverat trapphusbalkonger 27A 2020
Spolat och filmat avloppsledningar 2020

Tilldggsisolerat gardsfasad 27A 2020
Renoverat gatufasader och 2020
balkonger mot gatan
Rensning av imkanaler 2019 -
Renovering trapphus 278 2018 ((/
ty U7
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Forvaltning

Brf Ostra Rdnneholm
716439-6728

Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning Sekant AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Forsakringar
El

Bredband
Bevakning
Hissar

El
Vatten/avliopp
Kabel TV
Varme

Trygg Hansa

E-on forsaljning Sverige AB
Ownit / Billogram

Orestads Industribevakning AB
Thyssen Hiss AB

Telge Energi

VA Syd

Telenor

Eon

Hallbarhetsinformation

Féreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Féreningen vill frémja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestér idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att ©ka sakerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

r
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Foreningens ekonomi

Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1292172 2563 392
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2310027 2 236903
Finansiella intakter 443 81
Minskning kortfristiga fordringar 119 0
Balkongfond 5760 3360
Kapitaltillskott 0 250 000
Okning av langfristiga skulder 0 2 968 750
Okning av kortfristiga skulder 24 864 0
2341213 5459 094
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1353 545 4139 895
Finansiella kostnader 228 572 224 938
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 2 083633
Okning av kortfristiga fordringar 0 86
Minskning av l&ngfristiga skulder 225000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 281 761
1807 117 6730 313
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1826 268 1292 172
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 534 096 -1271 220
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 10% kostnader 3%

6%

Arsavgifter
84%

12%

Avskriv-
ningar
19%

Ovrig drift
29%

Taxebundna
kostnader
35%

Fastighetssk
att/avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Brf Ostra Rénneholm
716439-6728

nae 1K ENSk

Héndelser i vara hus 2021 — 2022

Under dren 2007 och 2008 satte Skaneinstallatdren vart passage- och porttelefonisystem pa plats. For ca 3 ar sedan
borjade problemen med displayerna pa trapphusens porttelefoner da besokaren kunde varken (finna) se namn eller
lagenhetsnummer. Tyvarr fanns det inga reservdelar hos leverantéren. Sa styrelsen borjade leta ny(a) leverantor(er) for
porttelefon och valde efter att ha jamfort olika system Safe Team som leverantér. Férhandlingarna startade for 2 ar
sedan och ar nu avslutade. Under februari manad 2022 réknar vi med att det nya porttelefonisystemet ska vara
installerat och i drift. Vi far battre bildkvalitet och ljud. Det finns reservdelar. Vi har ett ars garanti pd materialet och
nagot langre fér programvaran. Och vi réknar med en livsldngd pa minst 15 ar.

Nya stadgar antogs under 2021, registrerade i januari 2022 hos Bolagsverket.
Foéreningen hojde avgiften 2021.

ledliemsintormation
Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 48

[AdlSOVETSIKI

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 581 565 546
Hyror/m2 hyresrdttsyta 996 996 996 996
Lan/m2 bostadsrattsyta 5852 5922 5005 4878
Elkostnad/m? totalyta 59 38 57 56
Varmekostnad/m?2 totalyta 94 84 86 91
Vattenkostnad/m? totalyta 24 25 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 63 57 60
Soliditet (%) 57 56 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 344 -2 469 -73 -441
Nettoomsattning (tkr) 2 298 2217 2211 2218

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 386 m2 bostader och 195 m2 lokaler.

o
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Brf Ostra Rénneholm

Disposition av
foregaende
ars resultat

716439-6728

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 654 753 0 0 21654 753
Upplatelseavgifter 4 405 626 0 0 4 405 626
Kapitaltillskott 250 000 0 0 250 000
Fond for yttre underhall 421 057 300 000 -300 000 421 057
Balkongfond 9120 5760 0 3 360
S:a bundet eget kapital 26 740 556 305 760 -300 000 26 734796
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 014 759 -300 000 -2169418 454 659
Arets resultat 343 814 343 814 2469418 -2469 418
S:a ansamlad forlust -1 670 946 43 814 300 000 -2014 759
S:a eget kapital 25 069 610 349 574 0 24 720 037
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 343 814
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -1714760
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -300 000
summa balanserat resultat -1670 946
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdakning 6verfors -1 670 946

Betraffande féreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
ORELSEINTAKTEF

Nettoomsattning Not 2 2 297 765 2 207 075

Ovriga rérelseintakter Not 3 12 263 19 828

Summa rorelseintakter 2 310027 2 236 903

)JRELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 183 339 -3972 374

Ovriga externa kostnader Not 5 -107 362 -103 616

Personalkostnader Not 6 -62 844 -63 905

Avskrivning av materiella Not 7 -384 540 -341 569

anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1738 085 -4 481 464

RORELSERESULTAT 571942 -2 244 561
INANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 443 81

Réntekostnader och liknande resultatposter -228 572 -224 938

Summa finansiella poster -228 129 -224 857

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 343 814 -2 469 418

ARETS RESULTAT 343814 -2 469 418 7
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Brf Ostra Rénneholm

716439-6728

Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8,13 42 491 516 42 876 056
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 491 516 42 876 056
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 491 516 42 876 056
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 103
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1824 403 1290530
Summa kortfristiga fordringar 1824 403 1290633
Kassa och bank 6 503 6 296
Summa kassa och bank 6 503 6 296
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 830 906 1296 929
SUMMA TILLGANGAR 44 322 423 44 172 986
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716439-6728

Balansrakning

KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 060 379 26 060 379
Kapitaltillskott 250 000 250 000
Fond for yttre underhall Not 11 421 057 421 057
Balkongfond 9120 3 360
Summa bundet eget kapital 26 740 556 26 734 796
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2014 759 454 659
Arets resultat 343 814 -2 469418
Summa ansamlad forlust -1 670 946 -2014 759
SUMMA EGET KAPITAL 25 069 610 24 720 037
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 18 718 750 6 956 250
Summa langfristiga skulder 18 718 750 6 956 250
KORTFRISTIGA SKULDEF
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 225 000 12 212 500
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 105 750 79 898
Skatteskulder 3266 2 336
Ovriga skulder 17 101 9058
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 182 945 192 907
intakter
Summa kortfristiga skulder 534 062 12 496 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 322 423 44 172 986
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende &r.
Pa grund av att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, s& kan det innebéra en bristande
jdmforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapséret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhéll limnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som Iangfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 25,40 ar 25,40 ar
Vatrum 30 ar 30 ar
Maskiner fullt avskriven fullt avskriven
Ventilation, tilluftsventiler 30 ar 30 ar
Tvattstuga 15 ar 15 ar
Tak 20 ar 20 ar
Kallsorteringssystem 20 &r 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1932 633 1 885 304
Arsavgifter - bortfall 0 -4 680
Hyror bostader 148 432 148 432
Hyror garage 93 600 93 600
Kabel-TV intakter 240 240
Bredbandsintakter 65 100 65 100
Elintakter 0 19119
Elintdkter moms 67 838 16.272
Elintakter laddstolpe 1056 704
Elintakter avrakning -11 146 -6 992
Oresutjamning 12 -24

2 297 765
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 5354 0
Ovriga erhéllna bidrag 0 17 188
Ovriga intékter 6 909 2 640
12 263 19 828
Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 571 57 111
Fastighetsskotsel bestélining 24 514 31 312
Fastighetsskotsel gard entreprenad 18 993 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 9055
Snoréjning/sandning 41 075 1 250
Stadning entreprenad 56 916 50 546
Stadning enligt bestallning 0 1431
Hissbesiktning 9 098 3225
Myndighetstillsyn 0 5875
Gemensamma utrymmen 0 2116
Garage/parkering 181 0
Sophantering 18717 1546
Gard 249 1013
Serviceavtal 11 564 11452
Forbrukningsmateriel 2 651 2 595
Teleport/hissanlaggning 2488 0
Brandskydd 3484 0
244 500 178 526
Reparationer
Hyreslagenheter 24 978 9718
Tvattstuga 1899 4204
Entré/trapphus 0 5223
Las 0 8 651
VVS 17235 34 704
Ventilation 0 2 495
Elinstallationer 0 7 025
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 15916
Hiss 7 809 0
Garage/parkering 3198 46 156
Skador/klotter/skadegorelse 0 417
55119 134 509
Periodiskt underhall
Byggnad 0 2 877 399
0 2 877 399
Taxebundna kostnader
El 211 491 137 221
Varme 335195 301 020
Vatten 84 788 91 275
Sophdmtning/renhallning 53 326 51 335
Grovsopor S 0 4447
- 684 800 585 298
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 224 45 631
Kabel-TV 0 4 485 Nra
Bredband 103 407 99 167 ( \y
150 631 149 283 R »
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 289 47 359 \ ) \\‘."‘ ,
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1183 339 3972374 \Tj x }1\},“:(
\
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Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1500 0
Revisionsarvode extern revisor 18 750 25000
Foreningskostnader 450 2627
Forvaltningsarvode 71101 66 256
Administration 3709 4693
Korttidsinventarier 1387 0
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5090 5040

107 362 103 616

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50 000 50 000

Sociala kostnader 12 844 13 905
62 844 63 905

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 214 503 214 941
Forbattringar 170 037 126 628

384 540 341 569
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 891 402 44 807 769
Nyanskaffningar 0 2 083633
Utgaende anskaffningsvarde 46 891 402 46 891 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 015 346 -3673777
Arets avskrivningar enligt plan -384 540 -341 569
Utgaende avskrivning enligt plan -4 399 886 -4 015 346
Planenligt restvarde vid arets slut 42 491 516 42 876 056
| restvardet vid arets slut ingar mark med 16 164 295 16 164 295
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 306 000 31 306 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 33 000 000
64 306 000 64 306 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 000 000 64 000 000
~ Lokaler - 306 000 306 000
64 306 000 64 306 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 164 794 164 794
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 164 794 164 794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -164 794 -164 794
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -164 794 -164 794
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 4 638 4654
Klientmedel hos SBC 769 434 1285876
Rantekonto hos SBC 1050 331 0
1824 403 1290 530
/p”
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 421 057 558 557
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -300 000 -437 500
Vid arets slut 421 057 421 057
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,290 % 1956 250 1981 250 2025-03-01
Handelsbanken 1,310 % 5000 000 5 000 000 2025-06-30
Handelsbanken 1,070 % 4 975 000 5000 000 2025-03-30
Handelsbanken 1,190 % 5850 000 6 000 000 2026-04-30
Handelsbanken 1,020 % 1162 500 1187 500 2023-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 18 943 750 19 168 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -225 000 -12 212 500
18 718 750 6 956 250
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 818 750 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 24 190 26 098
Avgifter och hyror 158 755 166 809
182 945 192 907
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2022 fortsatter vi diskussionerna om garagegolvet, som behover renovering och
om skorstenarnas skydd mot vatten och faglar. Vi kommer dven bevaka féreningens
kostnader i relation till en eventuell avgiftshéjning.

Styrelsen

foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronavir
de atgarder for att begransa eventuell paverkan pa

uset Covid-19 och vidtar
reningens verksamhet

Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut
o
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